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MACHBARKEITSSTUDIE
Hallen- und Freibad Ostbevern




PROVA

Machbarkeitsstudie

AUSGANGSLAGE

Am 18.11.2015 wurde die PROVA Unternehmensberatung GmbH damit

beauftragt eine Machbarkeitsstudie flr das Hallen- und Freibad ,Beverbad® in
Ostbevern zu erstellen.

Es gab zwei vorab Termine vor Ort in Ostbevern sowie einen Starken-
Schwachen-Workshop am 20.02.2016.
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Bevolkerungsentwicklung in Ostbevern
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P ROVA Ostbevern: Machbarkeitsstudie n
B Unternchmensberatung

Hallenbad ,,Beverbad* Freibad ,,.Beverbad”

« 6 Bahnen 25m -
Schwimmerbecken
* Nichtschwimmerbereich mit

Breitrutsche
« Sprunggrube mit 1m, 3m und 5m
3 Bahnen 25m — Schwimmerbecken, Sprunganlage )
mit Massagediisen « Liegewiese mit Beachplatzen

* Eltern-Kind-Bereich mit
Nichtschwimmerbecken und
Babybecken
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Wettbewerb Ostbevern
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Machbarkeitsstudie

Auszug aus Map Point (Umkreisanalyse Ostbevern von der PROVA GmbH)

Bevolkerung

Rd. 45.000

Rd. 500.000

Rd. 1.515.000
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I Unternchmensberatung

Markt und Trend

Geschaftsfelder der Zukunft Gesamtgesellschaftlicher Wandlungsprozess
Sport & Freizeit
Neue
Erlebniskultur :
Down Aging — gesellscnatt

Verwaltung A A

3 Megatrend Megatrend
::;::‘_ Bildung Frauen

rismus Service-/ - 7 3 7 —_—

Betreutes
Wohnen

Werte Wandel New Work

Kur- &
Baderwesen

* Individualisierung

Gesunde
Erndhrung

Quelle: www.iatge.de Quelle: www.zukunftsinstitut.de
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Markt und Trend

Gesundheit statt Reichtum
Was Menschen fiir ihre Lebensqualitat sehr wichtig ist (Zustimmung in Prozent)

Gesundheit

intakte Familie, Partnerschaft

sein Leben selbst zu bestimmen

Zufriedenheit mit der
personlichen Lebenssituation

friedliches Zusammenleben mit anderen
Menschen, soziales Engagement

Schutz der Umwelt
sozialer Ausgleich in der Gesellschaft

Geld und Besitz mehren

Quelle: Bertelsmann Stiftung/TNS Emnid Basis: Bevélkerung in Deutschland ab 14 Jahren
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Markt und Trend

Gesundheit wird zum neuen Statussymbol
Einstellungen zum Thema Gesundheit (Zustimmung in Prozent)

Es ist mir sehr wichtig, etwas fir meine Gesundheit zu tun
Zur Férderung meiner Gesundheit achte ich auf meine Erndhrung

Ich wiinsche mir, dass in Zukunft noch mehr gesunde/gesundheitsférdernde Produkte im Sortiment des
Lebensmitteleinzelhandels angeboten werden

'lch achte heute viel sférker auf meine Gesundheit als noch vor zwei bis drei Jahren

Ich wiinsche mir, dass in Zukunft noch mehr gesunde/gesundheitsférdernde Produkte in Drogerien
angeboten werden

VFDr Produkte, die gut fiir meine Gesundheit sind, bin ich bereit, mehr zu bezahlen

VFL'.'ar Produkte, die gut :ﬁ'..'ll' meine Gesundheit sind, gebe ich heute mehr aus als noch vor zwei bis drei Jahren
Ich halte gezielt Auss:chau nach Produkten, die gut flir meine Gesundheit sind

Ich treibe regelmﬁﬁig:Sport

Ich nutze neue Fitnesé— und Wellnessangebote zur Férderung meiner Gesundheit

Ich verwende Apps auf meinem Smartphone zur Steigerung meiner Fitness und Gesundheit

Ich setze ein Fitnessarmband oder sonstige Fitness-Tracker ein

0 20 40 60 80 100

Quelle: KPMG/IFH Basis: Bevolkerung in Deutschland ab 16 Jahren
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I Unternchmensberatung

Markt und Trend

Sportivity: Wohlbefinden statt Wettbewerb

Ostbevern: Machbarkeitsstudie

Warum Menschen Sport treiben oder sich kérperlich betatigen (Zustimmung in Prozent)

um Gutes fir die Gesundheit zu tun

um die Fitness zu verbessern

um sich zu entspannen

um Spaf zu haben

um die kérperliche Leistungsfahigkeit zu verbessern
um das Gewicht zu kontrollieren

um das kérperliche Erscheinungsbild zu verbessern
um mit Freunden zusammen zu sein

um dem Altern entgegenzuwirken

um das Selbstwertgefiihl zu steigern

um neue Fahigkeiten zu entwickeln

um neue Bekanntschaften zu schlieflen

weil man Wettbewerbe mag und sich gerne mit
anderen misst

um sich mehr in die Gesellschaft zu integrieren

um Menschen aus anderen Kulturen zu treffen

Quelle: European Commission
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Markt und Trend

Perspektiven fur das Freibad

« Keine Pflichtaufgabe, ortsnahes
Freizeitangebot

« Treffpunkt fir Bevolkerungsschichten

« Rudcklaufige Besucher durch
Witterungsanderungen

« Alternativen wie Badeseen, Kanal

« Gestiegene Anspriche

« Wirtschaftlichkeit kaum kalkulierbar

Machbarkeitsstudie

FKK- oder Textile-Sauna

« klassische Saunalander mit Textil

* Neue Zielgruppe (kein FKK)

« Nicht so kreislaufbelastend

« Nachbarschaftstreffen

* Verschiedene
Bevolkerungsgruppen

« Textil = Gesundheit, Pravention

 FKK = Vielzahl von
Saunaangeboten, Events,
Aufgusse, Gastronomie (grofB3e
Anlagen)
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Konzeptentwicklung Beverbad

Variante 1:
Grundsanierung des Hallen- und Freibades am jetzigen Standort

Variante 2:
Sanierung des Hallenbades und SchlieBung des Freibades am jetzigen Standort
(kleine Lésung)

Variante 3:
Erganzung des Hallenbades um ein AuBenschwimmbecken, Whirlpool, Hot- und
Coldpool und einem Saunabereich (FKK), Rickbau Freibad

Variante 4:
Erganzung des Hallenbades um ein AuBenschwimmbecken, einem Kinderbereich,
einem Aktivbecken und einem Textilsaunabereich, Rickbau Freibad

Variante 5:
Erganzung des Hallenbades um ein AuBenschwimmbecken, einem Kinderbereich,
einem Textilsaunabereich, Ruckbau Freibad

Prifung alternativer Grundstiicke
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Variante 1
2 Bewertung
?{\\\b\d - S . Dbisheriges Angebot
2 bleibt erhalten
 Keine

Attraktivitatssteigerung

« Sanierungen nur far
Bauunterhaltung und
technische Anlagen

« Keine Anpassung des
Angebotes auf
Entwicklungen und
Trends
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Variante 2

Bewertung

* Minimallosung

» Pflichtaufgaben und
freiwilligen
Pflichtaufgaben durch
HB erflllt

«  Sommerfreizeitangebot
ersatzlos gestrichen,
schwer zu vermitteln

» Keine Alternative

« ,Kombibadl6ésung“ und
regenerativer
Energieeinsatz = relativ
geringer Zuschuss

» Wirtschaftlicher durch
Wegfall Sanierung
Freibad
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Variante 3

Bewertung

» Ganzjahres-AuBBenbecken ist
eine Alternative zum Freibad

» Eltern-Kind-Bereich ist eine
Attraktivitassteigerung

» wohnortnahes Angebot fir
Neuansiedlungen von
Familien

+ FKK-Saunabereich ist in der
Umsetzung problematisch
(Sichtschutz, Ubergange)

»  Wirtschaftlich wird eine FKK-
Saunaanlage erst ab ca. 25 -
30 Tsd. Gésten

» Hoher Anspruch an die
Anlagen

« Einzugsgebiet und ortliche
Voraussetzung kaum
wirtschaftliches FKK-
Saunaangebot
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Variante 4

Bewertung

« Elemente der Variante 3 +
zukunftsorientierte und
wirtschaftliche Elemente

« Eltern-Kindbereich als
attraktiver
Wasserspielbereich mit
kinderfreundlichen
Elementen

» Wasserflachen sind auf
die Bedirfnissen der
Altersgruppen angepasst

« Separates Aktiv-Becken
zur Durchfihrung von
Kursen
(Vollkostenrechnung keine
Kostendeckung)
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Variante 5

Bewertung

 Variante 4 ohne
separates
Aktivbecken
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Betrachtung alternativer Standorte

Alter Bahnhof

 Touristischer Sicht interessant  Interessant hohe Frequenz
« Erhohte Wegezeit Schulen « Neue Infrastruktur, hOhere Kosten
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Vergleich
Investition

Variante1 Variante 2 Variante 3 Variante 4 J Variante 5
Sanierung 500.000 € 500.000 € 500.000€ 500.000€ 500.000 €
Hallenbad
Sanierung Freibad 1.500.000 € 0€ 0€ 0€ 0€
Hot- und Cold Pool 0€ 0€ 800.000 € 0€ 0€
Whirlpool 0€ 0€ 500.000 € 0€ 0€
AuBenbecken 0€ 0€ 1.000.000 € 1.000.000 € 1.000.000 €
Sauna FKK 0€ 0€ 2.000.000 € 0€ 0€
Sauna Textil 0€ 0€ 0€ 1.500.000 € 1.500.000 €
Kinderland 0€ 0€ 0€ 800.000 € 800.000 €
Aktivbecken 0€ 0€ 0€ 1.000.000 € 0€

Summe Investition 2.000.000 € 500.000 € 4.800.000 € 4.800.000 € 3.800.000 €
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10 Jahres-

vorausschau der

Varianten

Besucher

Erlés je Gast

ErlGse

Betriebliche Aufw.
Energiekosten
Personalkosten
Betriebsergebnis 1
Kapitalkosten
Betriebsergebnis 2

Variante 1

67.600

2,77 €

187.000 €
-181.654 €
-136.241 €
-277.261 €
-408.156 €
-131.722 €
-539.878 €

Variante 2

53.898

2,77 €

149.000 €
-181.654 €
-125.485 €
-223.482 €
-381.621 €
-57.983 €
-439.604 €

393.000 €
-254.555 €
-194.800 €
-376.454 €
-432.809 €
-242.646 €
-675.455 €

Ostbevern: Machbarkeitsstudie

460.000 €
el e
-261.725 €
-376.454 €

-465.002 €
-242.646 €
-707.648 €

Variante 5

79.489

L

417.000 €
-254.555 €
-194.800 €
-376.454 €
-408.809 €
-199.789 €
-608.598 €
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Empfehlung

Die Varianten 4 und 5 sind die ,wirtschaftlichsten® Varianten und sollten in der
weiteren Diskussion intensiver betrachtet werden.

Die Investitionen sind zu konkretisieren und mit einer detaillierten
Kostenschatzung nach DIN 276 zu versehen.

Die Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen mussten dann an das Ergebnis der
Planung angepasst werden.



