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PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

_ Sonstige Sondergebiete gem. 8 11 (2) BauNVO, siehe Planeintrag und textliche Festsetzung Nr. 1
SO% so** siehe Planeintrag und textliche Festsetzung Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. 8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

1] Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmald (siehe Planeintrag Uberbaubare Flache)
a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3

0,4 Grundflachenzahl, siehe textliche Festsetzung Nr. 2

FH. max. / H. max. Maximale Firsthohe / Maximale Baukdrperhdhe bezogen auf Hohenlage fertige
ErschlieBungsstralle 52,58 m. (. NHN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. 8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

==—-—=—- Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

- Private Stellplatzflache

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

------------ Private Grinflache "Aktionsflache"

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. 89 (1) Nr. 25 BauGB

00000000 [ |:ichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von bodenstandigen
000000008 ;e Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

@ Zu erhaltende Einzelbaume

@ Anzupflanzende Einzelbaume, genauer Standort nach Detailplanung

OO00O0O0O0OO|  Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und
C0000000O| sonstigen Bepflanzungen




SONSTIGE PLANZEICHEN

Il B EMENE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

—@®—®—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

<+—®>  Kennzeichnung der von Larmeinwirkung betroffenen Fassaden, mit Angabe der
Larmpegelbereiche, siehe textl. Festsetzung Nr. 5

T | grmschutzwand-/wall H. = 3,0 m

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
gem. § 9 (1) Nr. 4 BauNvVO

Stellplatzanlage Flache fur Stellplatze

KENNZEICHNUNG gem. § 9 (5) BauGB

Flachen, deren Béden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sein kénnen
X X X gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

@ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

———°——— Vorhandene Flurstiicksgrenze

34 Vorhandene Flurstiicksnummer
\:l Vorhandene Gebaude
TN Teich fur die Loschwasserversorgung (hinweislich)

N Kanaldeckel mit Héhenangabe

KD: 52.58
SO: 5121




TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4, 6 und 9 BauNVO)

1.1 Sonstiges Sondergebiet ,Freizeit-und Tagungszentrum denkmalgeschitztes ehemaliges Kaseinwerk”

Zweckbestimmung: Das Sonstige Sondergebiet ,Freizeit- und Tagungszentrum denkmalgeschuitztes

ehemaliges Kaseinwerk ” dient der Unterbringung eines Landhotels mit gastronomischen Nutzungen

und zugeordneten Seminar- und Tagungsraumen.

Zulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Gastronomiebetriebe

- Raume und Gebaude fur Tagungs- und Seminarzwecke

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter

Innerhalb der mit SO * gekennzeichneten Flachen sind abweichend davon die sonst zuléassigen
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter
ausgeschlossen.

Innerhalb der mit SO ** gekennzeichneten Flachen sind abweichend davon die sonst zuldssigen
Gastronomiebetriebe sowie Raume und Gebéaude fir Tagungs- und Seminarzwecke ausgeschlossen.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 89 (1) Nr. 1 u. 8§ 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 durch Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen ist bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,8 zulassig.

3 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4)BauNVO)

Auf dem Grundstiick ist abweichende Bauweise festgesetzt. Eine Uberschreitung der
Gebaudelangen von 50 m ist aufgrund der bestehenden und zu erhaltenden Bausubstanz zulassig.

4 FLACHEN FUR NEBENANLAGEN
(gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. 8§88 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Im Sonstigen Sondergebiet sind Nebenanlagen auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flache zulassig.

5 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. 8 9 (1) Nr. 24 BauGB )

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StralBenverkehr der L 830 und der Bundesbahnstrecke
werden bei einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum
vorubergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an die
Schalldammung von AufRenbauteilen gestellt.

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten AufenthaltsrAumen mit Fenstern in den Bereichen der
gekennzeichneten Baugrenzen (Larmpegelbereiche) sind schallgedammte Liftungen vorzusehen.

Die betroffenen Fassaden sind in der Planzeichnung mit -«——— gekennzeichnet.

Zur Festlegung der erforderlichen Luftschalldammung von AuRRenbauteilen gegentiber AuRenlarm
werden in der DIN 4109 verschiedene Larmpegelbereiche zugrundegelegt, denen die vorhandenen
oder zu erwartenden ,malgeblichen AuR3enlarmpegel“ zuzuordnen sind.

In den Larmpegelbereichen V, VI und VII betragen die erforderlichen resultierenden Bauschallddmm-
MaRe der AuRenbauteile fiir Ubernachtungsraume im Gastehaus und fiir Biiroraume:

Larmpegelbereich V
Ubernachtungsraume im Gastehaus erf. Rw'res =45 dB
Buroraume erf. R'w'res = 40 dB

Larmpegelbereich VI
Ubernachtungsraume im Gastehaus erf. Rw'res =50 dB
Burordume erf. R'w'res = 45 dB

Larmpegelbereich VII
Ubernachtungsraume im Gastehaus erf. Rw'res = — —
Burordume erf. R'w'res = 50 dB

An der mit Larmpegelbereich VII gekennzeichneten, der DB-Strecke zugewandten Fassade, ist die
Anordnung von Ubernachtungsrdumen ausgeschlossen.

Sofern in den festgesetzten Sondergebieten nichts anderes ausgewiesen ist, gilt der
Larmpegelbereich I11.




6.1

6.2

6.3

6.4

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. 8 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

Fur die zeichnerisch festgesetzten Einzelbaumanpflanzungen sind Baume |. Ordnung aus
bodenstandigen Arten zu verwenden.

Die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung sind mit bodenstandigen Geholzen flachendeckend zu
begriinen.

Die festgesetzten und anzupflanzenden Einzelbaume sowie die Flachen zur Anpflanzung und mit
Pflanzbindung sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen
bodenstandigen Gehdlzen zu ersetzen.

Auf der Stellplatzanlage ist je angefangener 3 Stellplatze ein bodenstandiger Laubbaum Il. Ordnung
zu pflanzen.

AUSGLEICHSMASSNAHMEN
(gem. § 9 (1a) BauGB)

Die externen AusgleichsmaRnahmen bzw. -flachen im Oko-Pool ,Beverland“ werden dem durch die
Planung verursachten Eingriff entsprechend des erforderlichen Ausgleichsbedarfs anteilmaRig als
AusgleichsmaRnahmen bzw. -flachen zugeordnet.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der
zuletzt gednderten Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 119911 S. 58).

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt geanderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),
in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568)
in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.




HINWEISE

1. BODENUNTERSUCHUNG / SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG /
ARTENSCHUTZRECHTLICHE STELLUNGNAHME

Dem Bebauungsplan liegen folgende Untersuchungen zugrunde:

- Bodenuntersuchung: Umweltlabor ACB: Bericht zur den Ergebnissen der Bodenuntersuchungen ehem.
Kaseinwerk, Schlichtenfeld 22, Ostbevern-Brock. Munster, 04.11.2005 und Gutachten zu erganzenden
Boden- und Altlastenuntersuchungen — Ehemaliges Kaseinwerk, Keyflache 50445, 50446, 50447,
Minster, 12.12.2007 und 07.02.2008.

- Schalltechnische Untersuchung: Planungsbiro Larmschutz Altenberge: Schalltechnische Untersuchung
zum Bebauungsplan Nr. 47 ,Kaseinwerk® in der Gemeinde Ostbevern. Munster, Dezember 2005,
Oktober 2007 und Januar 2014.

- Artenschutzgutachten: Landschaftstkologie & Umweltplanung Wittenborg: Erganzende
artenschutzrechtliche Stellungnahme — Zauneidechse / Flederméuse — zur Artenschutzprifung
,Bebauungsplan Nr. 47 ,Kaseinwerk* 2. Anderung und Erweiterung Gemeinde Ostbevern, Hamm
29.01.2014

Fur die Flurstiicke 34 (neu: 126) und 89 (neu: 122,123, 124 und 125) gelten folgende Hinweise:

— Bei allen Baumalinahmen, einschlie8lich Abbruch- und Erdbaumaflnahmen, ist zur Klarung der
Entsorgungswege das Amt fir Umweltschutz des Kreises Warendorf im Vorfeld zu beteiligen.

- Vor Nutzung des Flurstiickes 89 (neu: 122,123, 124 und 125) sind alle sich dort (insbesondere in den
ehemaligen Lagerhallen) befindenden Abfélle ordnungsgemaf zu entsorgen. Eine gutachterliche
Beurteilung der von Abféllen freigerdumten Bereiche hinsichtlich méglicher Bodenkontaminationen ist
durchzufuhren. Die Nachweise sind dem Amt fiir Umweltschutz des Kreises Warendorf vorzulegen.

2. BRANDSCHUTZ / LOSCHWASSERVERSORGUNG
Fur die Léschwasserversorgung ist eine Wassermenge von 1.600 I/min fir die Dauer von 2 Stunden
sicherzustellen. Von dieser Menge werden 48 cbm/h von der Energieversorgung Ostbevern
bereitgestellt. Die verbleibende Menge ist im Plangebiet tiber eine Teichanlage gesichert (s.
Darstellung in der Planzeichnung). An gut sichtbaren Stellen sind Hydrantenschilder zu installieren.

3. KAMPFMITTELVORKOMMEN
Ein Kampfmittelvorkommen kann nicht véllig ausgeschlossen werden, daher sind bodeneingreifende
BaumaRnahmen mit Vorsicht durchzufihren. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die
Arbeit sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.

4, GULTIGKEIT BESTEHENDER FESTSETZUNGEN
Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan bestehenden textlichen Festsetzungen und Hinweise
gelten auch fiir diese Anderung und Erweiterung, soweit sie relevant sind und nicht ausdriicklich
durch die vorliegende Anderung und Erweiterung aufgehoben werden.

5. EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird — z.B.
DIN-Normen (DIN 4109) / VDI-Richtlinien — kénnen diese in der Verwaltungsnebenstelle des
Rathauses der Gemeinde Ostbevern, Erbdrostenstrae 2, 48346 Ostbevern, Zimmer Nr. 3 innerhalb
der Offnungszeiten eingesehen werden.

6. ARTENSCHUTZ
Zur Vermeidung potenzieller artenschutzrechtlicher Verbote sollten Abriss- und Fallarbeiten auRerhalb
der Brut- und Aufzuchtzeiten (nicht zwischen dem 01.03. — 30.09.) erfolgen.




FUR DIE 3. VEREINFACHTE ANDERUNG

@ Erweiterung der Uberbaubaren Flache um 10,0 m nach Sidwesten

Festsetzung einer maximal eingeschossigen Bauweise, FH. max. 6,00 m

ANDERUNGSVERFAH REN 3. vereinfachte Anderung

Der Umwelt- und Planungsausschuss des Rates der Gemeinde hatam __._ . gem. §2iV.m. § 13
des Baugesetzbuches beschlossen, diese 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes aufzustellen.
Dieser Beschluss istam . . ortsublich bekannt gemacht worden.

Ostbevern, den __.

Blrgermeister

Die Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden hat gem. §§ 3 und 4 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom . bis . . einschlieBlich stattgefunden.
Ostbevern, den .

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Ostbevern hatam __ . . gem. § 13i.V.m. § 10 des Baugesetzbuches diese
3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.
Ostbevern, den .

Blrgermeister Schriftfiihrer

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 3. vereinfachte Anderung des Bebauungs-
planesam . . ortslblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes in Kraft getreten.
Ostbevern, den __.

Blrgermeister
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